SPRAWOZDANIE

ZARZADOW SPOLEK UCZESTNICZACYCH W PODZIALE

UZASADNIAJACE PODZIAL, JEGO PODSTAWY PRAWNE I EKONOMICZNE ORAZ

STOSUNEK WYMIANY UDZIALOW I KRYTERIA ICH PODZIALU

Sporzadzone przez:

1/ zarzad KMS Kicka Miniewski spolki z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg we
Wroclawiu (KRS: 0001258669) - jako ,,Spotka Dzielona"

oraz

2/ zarzad LP Development spolki z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg we Wroctawiu
(KRS: 0001274088) — jako ,,Spotka Przejmujaca”,

na podstawie art. 536 § 1 ustawy z dnia 15 wrzeénia 2000 r. Kodeks spolek handlowych, w zwiazku z
planem podziatu Spotki Dzielonej przez wydzielenie, uzgodnionym pomigdzy Spotka Dzielong a
Spotka Przejmujacy (,,Plan Podziatu").

I.

IL.

Podstawy prawne podzialu

Podzial Spotki Dzielonej zostanie dokonany w trybie wydzielenia, przewidzianym w art. 529 §
1 pkt 41§ 2 k.s.h,, tj. poprzez przeniesienie czesci majatku Spdtki Dzielonej, stanowiacej
zorganizowang cz¢s¢ jej przedsigbiorstwa (,,ZCP”), na istniejaca Spotke Przejmujaca, w zamian
za udzialy Spoétki Przejmujacej, ktore w drodze podwyzszenia jej kapitalu zaktadowego obejma
wspolnicy Spotki Dzielonej. Plan Podziatu zostat sporzadzony i uzgodniony pomiedzy Spotkami
na podstawie art. 533 § 1 k.s.h., a jego tres¢ odpowiada wymogom art. 534 § 2 k.s.h. Kapitat
zakladowy Spotki Przejmujacej zostanie podwyzZszony na podstawie art. 258 § 1 k.s.h. o kwote
20.000 zt poprzez objecie 200 nowych udzialow o wartoéci nominalnej 100 zt kazdy, przy czym
Krzysztof Marek Kicka obejmie 100 udzialow, a Stawomir Pawel Miniewski 100 udzialow,
proporcjonalnie do ich udzialow w kapitale zakladowym Spotki Dzielonej. Pokryciem objetych
udzialéw bedzie wklad niepieniezny w postaci majatku przechodzacego na Spotke Przejmujaca
o wartosci 2.946.168,83 zi, a nadwyzka warto$ci tego majatku ponad kwote podwyzszenia
kapitatu zakladowego tj. kwota 2.926.168,83 zl zostanie przekazana na kapital zapasowy Spotki
Przejmujace;.

Przedmiot wydzielenia — zorganizowana cze¢$¢ przedsi¢biorstwa

ZCP obejmuje caloksztalt majatku, praw i obowigzkow zwigzanych z prowadzong przez Spotke
Dzielona dzialalnoscia deweloperska (inwestycje budowlane) w zakresie inwestycji realizowanej
na nieruchomosci potozonej w Lutyni, gmina Migkinia, powiat sredzki. W szczegolnoséci na
Spolke Przejmujaca przejda: prawo wlasnosci nieruchomosci skladajacej sie z dziatek gruntu nr
470/17-470/41 o tacznym obszarze 0,8731 ha, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
WR1S/00011570/3; prawa i obowigzki wynikajace z decyzji Starosty z dnia 18.03.2025 r. o
zezwoleniu na wylaczenie gruntu z produkeji rolnej oraz z decyzji Burmistrza Migkini nr 71/2025
z dnia 26.08.2025 r. zatwierdzajacej projekt podzialu nieruchomosci; prawa i obowiazki
wynikajace z uméw i zamoéwien zwiazanych z realizacja inwestycji (w tym umow dotyczacych
kierownika budowy, majstra budowy, prac projektowych, badan archeologicznych, obshigi
geotechnicznej i geodezyjnej, przytaczy mediowych, robot budowlanych i ogrodzeniowych,
licencji na instalacje GWC, dostaw prefabrykatow, najmu toalet budowlanych, wspolpracy
sprzedazowej w ramach wylacznego przedstawicielstwa oraz umowy leasingu); rachunek
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IV.

bankowy w ING Bank Slaski S.A. wraz ze zgromadzonymi na nim $rodkami; naleznoéci,
zobowiazania i koszty zwiazane z realizacjq inwestycji, wymienione szczegdtowo w zalaczniku
nr 3 do Planu Podziatu.

W ocenie zarzadéw wyodrebniany majatek stanowi zorganizowang czes¢ przedsigbiorstwa w
rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 k.s.h., albowiem stanowi on funkcjonalnie wyodrgbniony,
samodzielny i kompleksowy zespol skladnikéw materialnych i niematerialnych, ktérego
przeznaczeniem jest prowadzenie odrebnej, samodzielnie funkcjonujacej dzialalnosci
gospodarczej w zakresie inwestycji deweloperskiej w Lutyni. ZCP obejmuje w zasadniczym
zakresie wszystko, co jest niezbedne do samodzielnego prowadzenia tej dziatalnosci:
nieruchomo$¢ gruntowa wraz z decyzjami administracyjnymi warunkujacymi inwestycje,
komplet uméw z podwykonawcami i dostawcami, umowy na obstuge specjalistyczng
(projektowa, geodezyjna, geotechniczng), $rodki finansowe na rachunku bankowym
przeznaczone na realizacje inwestycji, a takze zwigzane z inwestycjq naleznosci i zobowiazania.

Podstawy ekonomiczne podzialu

Podzial ma charakter czysto reorganizacyjny i stuzy rozdzieleniu dwoch réznych zakresow
dziatalno$ci Spéiki Dzielonej poprzez wyodrebnienie dzialalno$ci deweloperskiej do Spotki
Przejmujacej, a pozostawienie w Spolce Dzielonej dzialalnoéci produkcyjno-ustugowej
zwiazanej z produkcja i montazem balustrad, okué, schodoéw, oraz optymalizacji struktury
kapitalowo-organizacyjnej grupy obejmujacej obydwie spotki.

Zarzady obu Spolek wskazujg, ze wydzielenie dzialalnoéci deweloperskiej zwigzanej z
inwestycja w Lutyni do Spotki Przejmujacej pozwoli na wyodrgbnienie 1 przejrzyste
ewidencjonowanie ryzyka ekonomicznego zwigzanego z realizacja tej konkretnej inwestycji
budowlanej, w szczegdlnosci ryzyka przekroczenia kosztow realizacji, opoznien oraz roszczen
kontraktowych podwykonawcéw, od pozostalej dzialalnosci prowadzonej przez Spotke
Dzielona.

Oddzielenie dziatalnosci deweloperskiej utatwi takze finansowanie inwestycji, w tym
ewentualne zaciaganie zobowigzan i uzyskiwanie kapitalu inwestycyjnego bez obcigZania
majatku pozostatego w Spolce Dzielonej, jak tez wywiazywanie sie z obowigzkoéw nakiadanych
przepisami na deweloperéw a takze uproéci zarzadzanie projektami i sprawozdawczosé
finansowa.

Wspdlnicy obu Spoélek sa osobami tozsamymi (Krzysztof Marek Kicka i Stawomir Pawet
Miniewski), w zwigzku z czym podzial nie spowoduje zmian w strukturze wiascicielskiej —
wspdlnicy Spotki Dzielonej otrzymaja udziaty w Spélce Przejmujacej proporcjonalnie do swoich
dotychczasowych udzialéw, co gwarantuje zachowanie identycznej proporcji udzialow
(50%:50%) w obu Spotkach i neutralno$¢ ekonomiczng operacji dla ich majatku.

Stosunek wymiany udzialéw i kryteria ich podzialu

Za przenoszony na Spotke Przejmujaca majatek (ZCP) wspolnicy Spotki Dzielonej otrzymaja
tacznie 200 nowych udzialéw Spolki Przejmujacej o wartosci nominalnej 100 zt kazdy, objgtych
w ramach podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki Przejmujacej o tacznej kwocie 20.000 zi.
Udzialy zostang objete wylacznie przez wspélnikéw Spotki Dzielonej, tj. Krzysztofa Marka
Kicke (100 udzialoéw) oraz Stawomira Pawla Miniewskiego (100 udzialéw), proporcjonalnie do
ich udzialéw w kapitale zakladowym Spotki Dzielonej, tj. po 50% kazdorazowo.

W rezultacie po podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spélki Przejmujacej do kwoty 26.000 zi
Krzysztof Marek Kicka bedzie posiadat 130 udzialow (50%), a Stawomir Pawel Miniewski 130
udziatéw (50%), co odpowiada proporcji ich udziatéw w Spoéltce Dzielonej oraz dotychczasowej
proporcji ich udzialow w Spolce Przejmujacej (po 30 udziatéw kazdy przed podwyzZszeniem).



W zwiazku z odstapieniem, na podstawie art. 538' § 1 k.s.h., od badania Planu Podziatu przez
bieglego, zarzady opierajg wycene majatku objgtego wydzieleniem na wartosci bilansowej
skladnikéw majatku (aktywow i pasywow) Spotki Dzielonej na dzien 30 wrzesnia 2026 r.,
sporzadzonej w zalacznikach do Planu Podzialu. Stosunek wymiany udzialéw zostal tak
skonstruowany, aby byl on neutralny dla wspélnikéw Spotki Dzielonej: kazdemu z nich
przypadaja udzialy w Spolce Przejmujacej w dokladnie takiej samej proporcji, w jakie)
uczestnicza oni w kapitale zakladowym Spolki Dzielonej, co zapewnia, ze ich wkiad w majatek
Spotki Dzielonej przed podzialem bedzie odpowiadat ich wkladowi w majatek obu spotek po
podziale (lacznie). Kryterium podziatu udzialéw jest zatem kryterium proporcjonalno$ci
udziatéw w kapitale zakladowym Spélki Dzielonej, przy czym nadwyzka wartosci majatku
(ZCP) ponad kwote podwyzszenia kapitatu zakladowego (20.000 zt) zostanie przekazana na
kapital zapasowy Spotki Przejmujace;.

V.  Skutek podzialu i dzien wydzielenia

Dzien wydzielenia nastapi z chwila wpisu do rejestru podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki
Przejmujacej (art. 530 § 2 k.s.h.). Z tym dniem na Spétke Przejmujaca przejda sktadniki majatku
wymienione w § 8 ust. 1 Planu Podziatu (art. 531 § 11 2 k.s.h.), a nowoutworzone udziaty beda
uprawniaé do udziatu w zysku Spolki Przejmujacej od dnia wydzielenia. Spotka Dzielona nie
zostanie rozwiazana i bedzie kontynuowal dziatalno$¢ w zakresie nieobjgtym wydzieleniem.
Podzial zostanie dokonany na podstawie uchwat zgromadzen wspolnikow obu Spétek podjetych
wiekszoécig trzech czwartych glosow, wyrazajacych zgodg¢ na Plan Podzialu oraz na
podwyzszenie kapitatu zakladowego Spotki Przejmujacej i zmiang jej umowy spdiki, wraz ze
zgodg wszystkich wspdlnikow na odstapienie od wymogu badania Planu Podzialu przez
bieglego.

Wroctaw, 30.10.2026
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